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W odpowiedzi na Pani pismo z dnia 27.11.2025r.w sprawie ,,naliczenia podatku od wspdlnot
mieszkaniowych a brakiem umowy dzierzawy gruntu uprzejmie wyjasniam”:

L.Po przeprowadzeniu analizy akt podatkowych w roku 2025 wystawiono 102 decyzje
w sprawie ustalenia podatku od nieruchomosci osobom tworzgcym wspdlnoty mieszkaniowe.
Decyzjami tymi objeto nieruchomosci (grunty) gminne bedace w posiadaniu/uzytkowaniu
wspolnot mieszkaniowych.

7Z tego, w 71 przypadkach nie ma w aktach podatkowych aktualnie obowiazujacej umowy
dzierzawy, ani tez pisma informujgcego o bezumownym korzystaniu w roku 2025
z terenw/gruntu bedgcego whasno$cig Gminy Miasta Le¢bork.

Powyzsze nie oznacza, ze decyzje wymiarowe w sprawie ustalenia podatku od nieruchomosci
zarok 2025 w tych 71 przypadkach wydano z naruszeniem obowigzujacych przepiséw prawa.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (t.j.
Dz.U. z 2025r. poz. 707) podatnikami podatku od nieruchomosci sg migdzy innymi osoby
fizyczne bedace posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub
ich czgsci, stanowigcych wiasnoéé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
iezeli posiadanie wynika z umowy zawartej z wlascicielem lub jest bez tytulu prawnego.
W zwigzku z uzytkowaniem, na podstawie zawartych uméw dzierzaw lub bezumownie (bez
tytutu prawnego) osoby tworzace wspolnoty mieszkaniowe zglaszaly/zglaszaja, poprzez
ztozenie informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych IN-1, do opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci posiadane/uzytkowane grunty gminne. Referat ds. podatkow
weryfikuje zadeklarowane powierzchnie gruntéw z umowami dzierzaw, pismami w sprawic
bezumownego korzystania z gruntow gminnych (wydanymi przez wlasciwa komérke UM).
Po przeprowadzeniu wymaganych czynnosei, procedur wydawana jest decyzja w sprawie
ustalenia podatku od nieruchomosci. W mysl art. 6 ust. 6 wyze] przywolanej ustawy
o podatkach i optatach lokalnych osoby fizyczne sg obowigzane ztozy¢ wlasciwemu organowi
podatkowemu informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych, sporzadzona na
formularzu wedlug ustalonego wzoru, w terminie 14 dni od dnia wystgpienia okolicznosci
uzasadniajgcych powstanic albo wygasniecie obowigzku pedatkowego.

Decyzja w sprawie usialenia wysokosci zobowigzania podatkowego w podatku od
nieruchomosci wydawana jest w oparciu o zlozong informacje IN-1, podstawy opodatkowania
wynikajg bezposrednio ze zlozonej deklaracji. Ponadto kazda decyzja zawiera pouczenie
o tresci: ,,0 wszelkich zmianach majacych wplyw na wysoko$¢ zobowigzania nalezy
zawiadomi¢ Burmistrza Miasta Leborka na odpowiednim wzorze informacji w sprawie
podatku od nieruchomosci, w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany.



Majac na uwadze powyzsze do czasu, kiedy podatnik nie ztozy informacji IN-1 o wygasnigciu
obowigzku podatkowego lub nie wptynie pismo o zaprzestaniu korzystania z gruntu miejskiego
od wiasciwej komoérki Urzedu Miejskiego uznaje si¢, ze dana Wspolnota jest w_posiadaniu
terenu eminnego (bez tytulu prawnego), za ktory jest zobowigzana do ptacenia podatku.

2.0gotem podatek od nieruchomosci wynikajacy z wyzej opisanych decyzji stanowi kwote
36 097,00 zl, z tego do dnia 05.12.2025r., na rachunek Gminy Miasta Lebork wplyneglo
35 556,00 z1.

3. W przypadkach nadptaconego lub nienaleznie zaptaconego podatku organ podatkowy jest
zobowiazany stosowac si¢ do przepisow rozdziatu 9 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja
podatkowa (t.j. Dz. U. z 20251. poz. 111 ze zm.) dotyczacego nadptat. Po przeprowadzeniu
stosownej procedury okresla si¢ lub stwierdza istnienie nadptaty i nastepnie w zaleznosci od
okolicznosci przewidzianych w przepisach prawa podatkowego nadptate zalicza si¢ z urzedu
na poczet zaleglosci podatkowych wraz z odsetkami za zwloke, odsetek za zwloke od
nieuregulowanych w terminie zaliczek na podatek, kosztow upomnienia oraz biezacych
zobowiazan podatkowych, a w razie ich braku podlegaja zwrotowi z urzedu, chyba ze podatnik
ztozy wniosek o zaliczenie nadptaty w catosci lub w czesci na poczet przysztych zobowigzan

podatkowych.

4.Zgodnie z art. 54 § 4 Ordynacji podatkowej, od dnia nastgpujgcego po dniu uptywu terminu
platnosci podatku sa naliczane odsetki za zwlokg. W przypadku 0sob fizycznych (w tym o0s6b
tworzacych Wspodlnote Mieszkaniows) wysoko$¢ zebowiazania podatkowego za dany rok
i termin/terminy zaplaty tego zobowigzania organ podatkowy ustala w decyzji. Odsetki za
zwloke podatnikowi (osobie fizycznej) naliczane sa dopiero po uplywie wyznaczonego
w decyzji terminu.

W styczniu 2025r. w tut. wrzedzie, przy istniejagcym Wydziale Zasobow Komunalnych,
powolany zostat Referat ds. Dzierzaw i Uzyczen, ktorego celem dzialania jest uporzadkowanie
przedmiotu najmu, dzierzaw i uzyczen nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto
Lebork, w tym spraw w zakresie wsp6lnot mieszkaniowych.

Kwestia dotyczaca przywracania umow dla wspdlnot wymaga dtuzszego wymiaru czasu niz
w pozostatych przypadkach z uwagi na koniecznos¢ dostarczania przez wlascicieli szeregu
dokumentéw, w tym uchwal, ktére sa przekazywane przez administratoréw z duzym
op6znieniem lub jest trudnos¢ uzyskania wymaganej zgody wickszosci whascicieli w ogdle.
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