UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 402/1, 409/2, 422/5, 422/10,
422/8, 422/14, 405/3, 409/3 i na czeSci dzialki nr 422/13 obreb 0003 w Leborku

Na podstawie art.7 ust.4 iart.8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2025roku, poz.1754), w zwigzku
z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688), art. 2 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 roku,
poz. 527), art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026 roku,
poz. 662)

uchwala sig, co nastepuje:

§1.

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr 402/1,
409/2, 422/5, 422/10, 422/8, 422/14, 405/3, 409/3 i na czgsci dziatki nr 422/13 obreb 0003 w Leborku.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng - 1.500,00m?,

2) maksymalng - 1.800,00m?

4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng liczbe mieszkan:

1) minimalng - 25,

2) maksymalng - 32.

5. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej pod dziatalno$§¢ handlowa iustugowa: W zakresie inwestycji
nie planuje si¢ funkcji handlowej 1 ustugowe;.

6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu: Teren, na ktérym planowana
jest inwestycja mieszkaniowa, obejmuje dzialki ewidencyjne nr 402/1, 409/2, 422/5, 422/10, 422/8 1422/14
obreb 0003 stanowigce wlasnos$¢ inwestora oraz dziatki ewidencyjne nr 409/3, 405/3 icze$¢ dziatki nr 422/13
obreb 0003 stanowigce wilasnos¢ Gminy Miasto Lebork. Teren ten potozony jest przy skrzyzowaniu ulic:
Gdanskiej oraz Derdowskiego w Leborku i jest obecnie niezabudowany, czesciowo zakrzewiony i zadrzewiony.
W wyniku  realizacji planowanej inwestycji mieszkaniowej, nastapi zmiana dotychczasowego sposobu
zagospodarowania oraz uzbrojenia terenu, polegajaca na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Przewiduje si¢ wykonanie dojazdow idoj$¢ pieszych
do budynku, wtym wjazdow do garazu podziemnego, zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona
oraz realizacj¢ przytaczy ielementdéw infrastruktury technicznej niezbednych do funkcjonowania projektowane;j
zabudowy, z wykorzystaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanych w pasach drogowych.

7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej;

2) woda - z miejskiej sieci wodociggowe;;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wo6d  opadowych - do  zbiornika  retencyjno-rozsaczajacego  zlokalizowanego
na terenie dz. nr 405/3, a z niego odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
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5) gospodarowanie odpadami - odpady bedg segregowane i gromadzone w pomieszczeniu na odpady a nastgpnie
odbierane na zasadach ogdlnych;

6) zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptownicze;.

8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zapotrzebowanie na wode - 11,22m?/dobg;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - 10,66m3/dobg;

3) zapotrzebowanie na energie elektryczng - 125 kW;

4) zaopatrzenie w ciepto - 100kW;

5) zagospodarowanie odpadéw - odpady komunalne gromadzone beda w wydzielonym pomieszczeniu na odpady,
zlokalizowanym w obrebie budynku i odbierane zgodnie z zasadami ogoélnymi ustalonymi przez Radg Miejska
w Leborku;

6) liczba miejsc postojowych - minimum 1,0 przypadajace na 1 mieszkanie.

9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu
oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

1) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 3 kondygnacjach naziemnych i1 podziemnej (hala
garazowa). W parterze budynku przewiduje si¢ rowniez lokalizacj¢ indywidualnych garazy, pomieszczen
technicznych oraz komorek lokatorskich. Inwestycja przewiduje takze budowe infrastruktury, tj.: dojazdow i dojsé¢
pieszych, zieleni urzadzonej oraz uzbrojenia terenu, obejmujacego podiaczenie projektowanego budynku do sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej oraz cieptowniczej.

2)dojazd 1idojscie m.in. od ul. Derdowskiego i Gdanskiej - drogi gminne. Dostep do garazu podziemnego
zapewniony bedzie poprzez projektowane wjazdy z poziomu terenu. Projektuje sie przejazd bramny z czeécia
mieszkalng nad cze¢$cig ul. Derdowskiego.

3)1 budynek mieszkalny wielorodzinny o 3 kondygnacjach naziemnych i1 podziemnej (hala garazowa).
Wysokos¢ budynku ponizej 12,00m. Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (terenu
inwestycji) - max. 63,5%. Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25,44%.

4) planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiono na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.
10. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:

1) powierzchnia terenu inwestycji - 1.411,10m?,

2) powierzchnia zabudowy - 895,60m?,

3) powierzchnia catkowita budynku - 3.825,90m?,

4) powierzchnia uzytkowa mieszkan - 1.650,00m?,

5) powierzchnia biologicznie czynna terenu - 358,98 m?,

6) kubatura catkowita budynku - 13.368,00m>.

11. Dane charakteryzujace wpltyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko: Planowana inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839, ze zmianami) inie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wpltywu inwestycji na $rodowisko. Planowana inwestycja zostanie
podtaczona do sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej, cieptownicze;j.
Odbidr nieczystosci statych, gromadzonych w pomieszczeniu na odpady, na terenie inwestycji.

12. Wskazanie nieruchomos$ci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych majg byc¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowq:

1) dziatka nr 422/5 1 402/1 obreb 0003,
2) dziatka nr 409/2 obrgb 0003,

Strona 2



3) dziatka nr 422/10 obreb 0003,
4) dziatka nr 422/8 obrgb 0003,
5) dziatka nr 422/14 obreb 0003,
6) dziatka nr 405/3 obreb 0003,
7) dziatka nr 409/3 obrgb 0003,

8) czgs¢ dziatki nr 422/13 obrgb 0003,
wskazane wedlug katastru nieruchomosci, dla ktorych prowadzone sg odpowiednie ksiegi wieczyste.

13. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do ktorych
decyzja opozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i towarzyszgcych:

1) dziatka nr 405/3 obrgb 0003,
2) dziatka nr 409/3 obregb 0003,
3) dziatka nr 422/15 obrgb 0003,

4) dziatka nr 79/3 obreb 0008,
wskazane wedlug katastru nieruchomosci, dla ktérych prowadzone sa odpowiednie ksiegi wieczyste.

14. Wskazanie nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych mowa
wart. 38 ust.1  ustawy o ulatwieniach  w przygotowaniu irealizacji  inwestycji mieszkaniowych
1 towarzyszacych:

1) dziatka nr 105/1 obrgb 0008,

2) dziatka nr 402/2 obreb 0008,
wskazane wedtug katastru nieruchomosci, dla ktorych prowadzone sa odpowiednie ksiegi wieczyste.

15. Nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony §rodowiska. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb
ochrony zabytkow. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na obszarze ukladu urbanistycznego miasta
Lgborka wpisanego do rejestru zabytkow (poz. rejestru A-106), objetego $cista ochrong konserwatorska.
W zwigzku z tym:

1) obszar planowanej inwestycji objety jest wymogiem przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych inwestycje. W celu realizacji wymogu prowadzenia badan archeologicznych, inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych. = Pozwolenie, oktorym  mowa powyzej] - inwestor winien uzyska¢ przed
przystapieniem do realizacji prac ziemnych oraz przed wydaniem pozwolenia na budoweg;

2)na prace budowlane zwigzane zrealizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem
podziemnym, infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem niezbgdne jest uzyskanie stosownej decyzji
konserwatorskiej na prowadzenie robot budowlanych.

§2.

Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

§3.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Le¢borka.
2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Nr kanc.:G.6642.127.2026 Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: leborski
Jednostka ewidencyjna: 220801_1, Lebork
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Nr kanc.:G.6642.127.2026

POWIAT LEBORSKI
Starostwo Powiatowe
84-300 Lebork, ul. Czotgistow 5
REGON 770979648
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Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wysz.-qn_ia_ VIV
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Miejskiej w Leborku z dnia
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 402/1, 409/2, 422/5, 422/10,
422/8, 422/14, 405/3, 409/3 i na czesci dzialki nr 422/13 obreb 0003 w Leborku

Stan istniejgcy:

Dla dzialek nr 402/1, 409/2, 422/5, 422/10, 422/8, 422/14, 405/3, 409/3 iczesci dziatki nr 422/13
obreb 0003 w Leborku, objetych uchwata, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
srodmiescia Leborka zatwierdzony Uchwatg Nr XXIX/311/2008 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 2 grudnia
2008 roku (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 17 lipca 2013 roku, poz. 2905). Dziatki nr 402/1
1409/3 obreb 0003 znajdujg si¢ w ww. planie na terenie elementarnym 9.MC.29 o przeznaczeniu - tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Dziatki nr 409/2, 422/5, 422/10, 422/8, 422/14 i czes¢ dziatki nr 422/13
obreb 0003 znajduja si¢ na terenie elementarnym 9.MC.28 o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Dziatka nr 405/3 obreb 0003 znajduje si¢ w czgsci na terenie elementarnym 9.MC.28 o przeznaczeniu
- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz w czesci na terenie elementarnym KD.D.11 o przeznaczeniu -
ulica klasy D - dojazdowa.

Potrzeba i cel podjecia uchwaty:

Do Rady Miejskiej wLgborku za posrednictwem Burmistrza Miasta Legborka wptynal — wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr 402/1,
409/2, 422/5, 422/10, 422/8, 422/14, 405/3, 409/3 ina czesci dziatki nr 422/13 obreb 0003 w Leborku, zgodnie
zustawg zdnia 5Slipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025 roku, poz. 1754). Przedmiotowy wniosek jest czgsciowo
sprzeczny z zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $sroédmiescia
Lgborka. Zgodnie zart. 5ust. 3 ww. ustawy, inwestycje  mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub  ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze  niejest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy. Powyzszy warunek  zostal spelniony, poniewaz zgodnie
z obowigzujacym  'Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka',
przyjetego uchwatg nr XXXVI-525/2018 Rady Miejskiej w Legborku z dnia 25 maja 2018r., teren inwestycji
potozony jest w strefie A - oznaczonej jako strefa sSrodmiejska, wielofunkcyjna.

Roznice miedzy istniejgcym a projektowanym stanem prawnym:

W przypadku przyjecia uchwaly powstanie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
zgodnie z wymogami ww. ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit wymagang prawem procedure poprzedzajacg ustalenie wnioskowanej
lokalizacji stwierdzajac, ze planowana inwestycja jest zgodna z przepisami ww. ustawy, w tym ze standardami
lokalizacji 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych okre§lonymi w rozdziale 3 ww. ustawy oraz uzyskujac
stanowiska odpowiednich organéw.

Przewidywane skutki spoleczne i gospodarcze:

Podjecie uchwaty umozliwi wnioskodawcy realizacj¢ dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
co spowoduje zwigkszenie oferty lokalowej na obszarze miasta Leborka, co zkolei powinno wywotaé
pozytywne skutki zardwno spoteczne jak i gospodarcze.

Skutki finansowe zwigzane z wejsciem w zZycie uchwaly oraz zrédio finansowania:

Przygotowanie i realizacja uchwaly nie wymaga ponoszenia kosztow ze strony budzetu miasta Leborka.
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