UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 62/5, 62/6, 62/7, 62/12,
62/13, 62/14 1 62/18 obreb 0010 w Leborku

Na podstawie art.7 ust.4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych ~ oraz  inwestycji towarzyszacych  (Dz. U.  z2025roku, poz.1754), wzwiazku
z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688), art. 2 ustawy z dnia 4 kwietnia 2025r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 roku,
poz. 527), art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 roku,
poz. 662)

uchwala sig, co nastepuje:

§1.

Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa 'Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dz. nr 62/5, 62/6, 62/7, 62/12, 62/13, 62/14 1 62/18 obrgb 0010 w Leborku'.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

§ 4.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Miejskiej w Leborku z dnia
w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 62/5, 62/6, 62/7, 62/12,
62/13, 62/14 1 62/18 obreb 0010 w Leborku

Stan istniejgcy:

Dziatki nr 62/5, 62/6, 62/7, 62/12, 62/13, 62/14 162/18 obreb 10 w Leborku polozone sa na obszarze,
ktory nie posiada obowigzujacego  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego.  Zgodnie
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Leborka teren ten
znajduje si¢ w strefie C-1 o funkcji zabudowy produkcyjno-ustugowej. Na obszarze objetym wnioskiem byta
w przesztosci realizowana funkcja przemystowa, zwigzana z dzialalno$cig spotdzielni mleczarskiej, co zostato
potwierdzone stosownym zaswiadczeniem likwidatora tej spoldzielni, przy czym obecnie funkcja przemystowa
nie jest juz wykonywana. Teren jest w przewazajacej cze$ci niezabudowany i obejmuje nawierzchnie gruntowe
oraz czg¢sciowo utwardzone i gruntowe dojscia i drogi wewngtrzne.

Dziatka nr 62/18 stanowi wlasno$¢ Gminy Miasto Lebork i zostata wydzielona w calosci jako droga wewnetrzna
przeznaczona do zapewnienia dostgpu do drogi publicznej szeregowi dziatek sasiednich. Petni ona zatem kluczowa
funkcje w obstudze komunikacyjnej tego fragmentu miasta, stanowigc podstawowy dojazd do nieruchomosci
zlokalizowanych w glebi kwartatu zabudowy.

Potrzeba i cel podjecia uchwaty:

Do Rady Miejskiej w Leborku, za posrednictwem Burmistrza Miasta Leborka, wptynal wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach
nr 62/5, 62/6, 62/7, 62/12, 62/13, 62/14 1 62/18 obreb 10 w Legborku, zgodnie zustawg z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Teren
objety wnioskiem potozony jest na obszarze pozbawionym obowigzujacego planu miejscowego, wobec czego
inwestycja mieszkaniowa moze by¢ realizowana na podstawie uchwaty lokalizacyjnej, o ile spetnione sa wymogi
okreslone w specustawie.

Zgodnie zart. 5 ust. 3 tej ustawy inwestycje mieszkaniowg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest ona sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesénie
art. 5 ust. 4 przewiduje, ze wymog niesprzecznosci  ze  studium  nie dotyczy miedzy innymi  terendow
przemystowych, na ktorych funkcja ta nie jest obecnie realizowana, co powoduje, ze w realiach niniejszej sprawy
nie zachodzi formalna przeszkoda do rozpatrzenia wniosku inwestora w trybie specustawy.

Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit wymagang prawem procedure poprzedzajaca rozpatrzenie wniosku,
uzyskujac stanowiska wilasciwych organdéw oraz dokonujac oceny spelnienia standardow lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych okre§lonych wrozdziale 3 ustawy. Na tym etapie stwierdzono, Zze planowana
inwestycja co do zasady spetnia wymagania wynikajace z przepisOw specustawy, w tym w zakresie parametrow
zabudowy oraz dostgpnosci infrastruktury technicznej. Jednoczesnie w toku analizy uwarunkowan przestrzennych
oraz po uzyskaniu stanowisk komorek organizacyjnych urzedu, w szczegélnosci wydzialu gospodarki
nieruchomosciami, pojawily si¢ istotne watpliwosci co do wptywu planowanej inwestycji na uktad komunikacyjny
tego obszaru.

Z wniosku uzytkownikow wieczystych nieruchomosci sgsiednich wynika, ze przed Sagdem Rejonowym w Leborku
toczy si¢ postepowanie o ustanowienie shuzebnos$ci drogi koniecznej na rzecz tych nieruchomosci,
z wykorzystaniem dziatki nr 62/18. W postepowaniu tym sporzadzono opinie biegltego, w ktérych przedstawiono
wariantowe przebiegi drogi koniecznej w granicach dziatki nr 62/18 wraz z okre§leniem parametrow tej drogi,
w szczegolnosci jej szerokosci oraz sposobu powigzania z droga publiczng. Planowana inwestycja mieszkaniowa,
obejmujac rowniez dziatke nr 62/18, w sposob istotny ingeruje w dotychczasowy sposob korzystania z tej
nieruchomosci i ogranicza mozliwo§¢ wykorzystania jej na cele komunikacyjne, co rodzi realne ryzyko kolizji
pomigdzy przyjeta koncepcja zagospodarowania arozwigzaniami, ktére moga zostaC ostatecznie przyjete
W postepowaniu o ustanowienie drogi konieczne;.

Rada Miejska jest $wiadoma, Ze toczace si¢ postegpowanie o ustanowienie drogi koniecznej nie stanowi
formalnoprawnej przeszkody do podjecia uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
Uchwata lokalizacyjna ma charakter aktu wladztwa planistycznego gminy i nie rozstrzyga o prawach rzeczowych
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do nieruchomosci ani o ustanowieniu stuzebnosci drogi koniecznej, a zagadnienia tytulu prawnego inwestora
oraz faktycznego dostepu do  drogi publicznej podlegaja weryfikacji na dalszych etapach procesu
inwestycyjno-budowlanego. Ustawodawca przyznal jednak radzie gminy szeroki margines uznania
przy podejmowaniu uchwaty w tym przedmiocie, pozwalajacy uwzglednia¢ takze ryzyka zwigzane ztadem
przestrzennym, bezpieczenstwem ruchu oraz ochrong uzasadnionych interesow wiascicieli nieruchomosci
sgsiednich.

W ocenie Rady Migjskiej kontynuowanie dotychczasowej funkcji dziatki nr 62/18 jako drogi wewnetrznej
obstugujacej szereg nieruchomosci wymaga zachowania odpowiednich rezerw terenowych pod uktad
komunikacyjny, w tym pod ewentualng droge konieczng, a przedstawiona przez inwestora koncepcja zabudowy
w istotny sposdb ten potencjal ogranicza. Uwzglednienie wniosku oznaczaloby wysokie ryzyko pogorszenia
warunkow komunikacyjnych nieruchomosci sgsiednich oraz powstania konfliktow na tle wykonywania shuzebnosci
i bezpieczenstwa ruchu. Z tych wzgledéw Rada uznata, Ze zasadna jest odmowa ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w przedstawionym ksztalcie.

Roznice migdzy istniejgcym a projektowanym stanem prawnym:

W stanie istniejagcym teren objety wnioskiem pozostaje obszarem bez obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na ktérym funkcja przemyslowa w praktyce niejest juz realizowana,
za$ dziatka nr 62/18 pelni funkcje drogi wewngtrznej zapewniajacej dostep do drogi publicznej dziatkom
sgsiednim.

Przyjecie uchwaty odmawiajacej ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej powoduje, iz na wskazanych
dziatkach nie bedzie mozliwa realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zgodnie z wnioskiem inwestora,
przy jednoczesnym zachowaniu obecnej roli dziatki nr 62/18 jako terenu przeznaczonego przede wszystkim
pod obstuge komunikacyjna otaczajacych nieruchomosci. Odmowa nie wyklucza natomiast w przysztosci podjgcia
innych rozstrzygnie¢ planistycznych dotyczacych tego obszaru, po ostatecznym uregulowaniu uktadu
komunikacyjnego i stosunkow prawnych zwiazanych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

Przewidywane skutki spoteczne i gospodarcze:

Podj¢cie uchwaty skutkuje brakiem mozliwosci realizacji na przedmiotowych dziatkach wnioskowanej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej zgodnie z oczekiwaniami inwestora, co moze oznaczaé rezygnacje z dodatkowe;j
podazy lokali mieszkalnych w tej czeSci miasta. Jednocze$nie pozostaje to w zgodzie z potrzebg zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej istniejacych i potencjalnych terendw inwestycyjnych oraz ochrony tadu
przestrzennego poprzez uniknigcie sytuacji, w ktorej intensywna zabudowa mieszkaniowa zostataby zlokalizowana
na obszarze o nieuregulowanym i spornym uktadzie dojazdow.

Rozstrzygniecie to sprzyja zachowaniu stabilnosci stosunkéw sasiedzkich ibezpieczenstwa ruchu poprzez
pozostawienie gminie realnej mozliwos$ci ksztattowania docelowego uktadu drogowego w sposob uwzgledniajacy
zaréwno potrzeby komunikacyjne nieruchomosci polozonych w rejonie ulicy Krzywoustego, jak i wyniki
toczacego si¢ postgpowania o ustanowienie drogi konieczne;j.

Skutki finansowe zwigzane z wejsciem w zycie uchwaly oraz zrodto finansowania:

Przygotowanie 1 realizacja niniejszej uchwaty nie wymaga ponoszenia dodatkowych kosztéw po stronie budzetu
Miasta Leborka. Uchwata nie rodzi bezposrednio wydatkéw inwestycyjnych ani biezacych, nie powoduje réwniez
konieczno$ci zabezpieczenia srodkow na odszkodowania lub wykup nieruchomosci.
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